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LỜI GIỚI THIỆU 

 

Trong những năm gần đây, kinh tế xã hội của Hà Tĩnh đã có những bƣớc 

phát triển vƣợt bậc. Từ một tỉnh nghèo chủ yếu phát triển kinh tế nông nghiệp, 

các dự án đầu tƣ nhỏ lẻ, manh mún, đến nay Hà Tĩnh đã trở thành một trong 

các tỉnh thu ngân sách trên 15.000 tỷ đồng, với nhiều dự án trong nƣớc và 

nƣớc ngoài đƣợc đầu tƣ thực hiện trên địa bàn. Trƣớc bối cảnh đó, tỉnh đã tập 

trung quyết liệt chỉ đạo thực hiện nghiêm túc quy định của pháp luật liên quan 

đến ƣu đãi đầu tƣ, đồng thời ban hành các chính sách hỗ trợ, tạo điều kiện, thu 

hút các nhà đầu tƣ thực hiện dự án sản xuất kinh doanh trên địa bàn, qua đó 

góp phần quan trọng trong việc thúc đẩy phát triển kinh tế của tỉnh nhà.  

Để thực hiện dự án đầu tƣ sản xuất kinh doanh sử dụng đất có vốn đầu tƣ 

trong nƣớc, nhà đầu tƣ phải tiến hành các thủ tục hành chính theo quy định. 

Liên quan đến về vấn đề này, có nhiều văn bản pháp luật quy định nhƣ Luật 

Đầu tƣ, Luật Đấu thầu, Luật Đất đai, Luật Đấu giá tài sản và các Nghị định, 

Thông tƣ hƣớng dẫn thi hành, dẫn đến gây khó khăn, lúng túng cho các nhà 

đầu tƣ khi tìm hiểu để áp dụng thực hiện. Với vai trò cơ quan quản lý nhà 

nƣớc về công tác hỗ trợ pháp lý cho doanh nghiệp, thời gian qua, Sở Tƣ pháp 

đã triển khai nhiều giải pháp để tăng cƣờng hoạt động này nhƣ tổ chức hội 

nghị tuyên truyền phổ biến; bồi dƣỡng kiến thức pháp luật; xây dựng chƣơng 

trình pháp luật đời sống… nhƣng chƣa có tài liệu chuyên đề phổ biến riêng về 

quy định về trình tự thủ tục đầu tƣ đối với dự án sử dụng đất có vốn đầu tƣ 

trong nƣớc. Với mong muốn giúp doanh nghiệp có tài liệu tham khảo nắm bắt 

đƣợc một cách cơ bản, tổng thể quy định của pháp luật về vấn đề này, Sở Tƣ 

pháp đã tập hợp các quy định của pháp luật liên quan để xây dựng Tài liệu 

"Một số Quy định về trình tự thủ tục đầu tư đối với dự án sử dụng đất có 

vốn đầu tư trong nước”. 

Mặc dù có nhiều cố gắng trong quá trình xây dựng tài liệu, song không 

thể tránh khỏi thiếu sót nhất định. Vì vậy, rất mong nhận đƣợc các ý kiến đóng 

góp của bạn đọc để chúng tôi bổ sung và hoàn thiện trong những lần xuất bản 

tiếp theo. Mọi đóng góp xin gửi về Sở Tƣ pháp theo địa chỉ: 

sotuphap@hatinh.gov.vn. Số điện thoại 02393.881676. 

Xin trân trọng giới thiệu cùng bạn đọc./. 

       BAN BIÊN TẬP 
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Mục 1 

VẤN ĐỀ CHUNG 

 1. Một số khái niệm 

 1.1. Chấp thuận chủ trƣơng đầu tƣ  

Chấp thuận chủ trƣơng đầu tƣ là việc cơ quan nhà nƣớc có thẩm quyền 

chấp thuận về mục tiêu, địa điểm, quy mô, tiến độ, thời hạn thực hiện dự án; nhà 

đầu tƣ hoặc hình thức lựa chọn nhà đầu tƣ và các cơ chế, chính sách đặc biệt 

(nếu có) để thực hiện dự án đầu tƣ. 

1.2. Đấu thầu  

 Đấu thầu là quá trình lựa chọn nhà thầu để ký kết và thực hiện hợp đồng 

cung cấp dịch vụ tƣ vấn, dịch vụ phi tƣ vấn, mua sắm hàng hóa, xây lắp; lựa 

chọn nhà đầu tƣ để ký kết và thực hiện hợp đồng dự án đầu tƣ có sử dụng đất 

trên cơ sở bảo đảm cạnh tranh, công bằng, minh bạch và hiệu quả kinh tế.” 

 1.3. Đấu giá tài sản 

Đấu giá tài sản là hình thức bán tài sản có từ hai ngƣời trở lên tham gia 

đấu giá theo nguyên tắc, trình tự và thủ tục đƣợc quy định tại Luật Đấu giá tài 

sản (trừ trƣờng hợp quy định tại Điều 49 của Luật này). 

 2. Thẩm quyền chấp thuận chủ trƣơng đầu tƣ (Luật đầu tƣ; Khoản 2 

Điều 3 Luật sửa đổi Luật Đầu tƣ công, Luật Đầu tƣ theo phƣơng thức đối 

tác công tƣ, Luật Đầu tƣ, Luật Nhà ở, Luật Đấu thầu, Luật Điện lực, Luật 

Doanh nghiệp, Luật Thuế tiêu thụ đặc biệt và Luật Thi hành án dân sự 

2022) 

 2.1. Thẩm quyền của UBND tỉnh 

- Dự án đầu tƣ có đề nghị Nhà nƣớc giao đất, cho thuê đất không thông 

qua đấu giá, đấu thầu hoặc nhận chuyển nhƣợng, dự án đầu tƣ có đề nghị cho 

phép chuyển mục đích sử dụng đất, trừ trƣờng hợp giao đất, cho thuê đất, cho 

phép chuyển mục đích sử dụng đất của hộ gia đình, cá nhân không thuộc diện 

phải có văn bản chấp thuận của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh theo quy định của 

pháp luật về đất đai. 

 - Dự án đầu tƣ xây dựng nhà ở (để bán, cho thuê, cho thuê mua), khu đô 

thị có quy mô sử dụng đất dƣới 300 ha và quy mô dân số dƣới 50.000 ngƣời. 

 -  Dự án đầu tƣ phù hợp với quy định của pháp luật về di sản văn hóa 

không phân biệt quy mô diện tích đất, dân số thuộc phạm vi khu vực bảo vệ II 

của di tích đƣợc cấp có thẩm quyền công nhận là di tích quốc gia, di tích quốc 

gia đặc biệt, trừ di tích quốc gia đặc biệt thuộc Danh mục di sản thế giới; dự án 
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đầu tƣ không phân biệt quy mô diện tích đất, dân số thuộc khu vực hạn chế phát 

triển hoặc nội đô lịch sử (đƣợc xác định trong đồ án quy hoạch đô thị) của đô thị 

loại đặc biệt. 

 - Dự án đầu tƣ xây dựng và kinh doanh sân gôn (golf). 

- Dự án đầu tƣ của nhà đầu tƣ nƣớc ngoài, tổ chức kinh tế có vốn đầu tƣ 

nƣớc ngoài thực hiện tại đảo và xã, phƣờng, thị trấn biên giới; xã, phƣờng, thị 

trấn ven biển; khu vực khác có ảnh hƣởng đến quốc phòng, an ninh. 

2.2. Thẩm quyền của Ban quản lý khu công nghiệp, khu chế xuất, khu 

công nghệ cao, khu kinh tế 

Đối với dự án đầu tƣ sau đƣợc thực hiện tại khu công nghiệp, khu chế 

xuất, khu công nghệ cao, khu kinh tế phù hợp với quy hoạch đã đƣợc cấp có 

thẩm quyền phê duyệt thì Ban quản lý khu công nghiệp, khu chế xuất, khu công 

nghệ cao, khu kinh tế chấp thuận chủ trƣơng đầu tƣ: 

- Dự án đầu tƣ có đề nghị Nhà nƣớc giao đất, cho thuê đất không thông 

qua đấu giá, đấu thầu hoặc nhận chuyển nhƣợng, dự án đầu tƣ có đề nghị cho 

phép chuyển mục đích sử dụng đất, trừ trƣờng hợp giao đất, cho thuê đất, cho 

phép chuyển mục đích sử dụng đất của hộ gia đình, cá nhân không thuộc diện 

phải có văn bản chấp thuận của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh theo quy định của 

pháp luật về đất đai. 

- Dự án đầu tƣ xây dựng nhà ở (để bán, cho thuê, cho thuê mua), khu đô 

thị có quy mô sử dụng đất dƣới 300 ha và quy mô dân số dƣới 50.000 ngƣời. 

- Dự án đầu tƣ của nhà đầu tƣ nƣớc ngoài, tổ chức kinh tế có vốn đầu tƣ 

nƣớc ngoài thực hiện tại đảo và xã, phƣờng, thị trấn biên giới; xã, phƣờng, thị 

trấn ven biển; khu vực khác có ảnh hƣởng đến quốc phòng, an ninh. 

3. Điều kiện xác định dự án đầu tƣ có sử dụng đất phải lựa chọn nhà 

đầu tƣ theo hình thức đấu thầu (Khoản 4 Điều 108 Nghị định 31/2021/NĐ-

CP) 

- Thuộc các dự án quy định tại điểm b khoản 1 Điều 1 Nghị định số 

25/2020/NĐ-CP (Dự án đầu tư có sử dụng đất để xây dựng khu đô thị; xây dựng 

công trình dân dụng có một hoặc nhiều công năng gồm: nhà ở thương mại; trụ 

sở, văn phòng làm việc; công trình thương mại, dịch vụ) mà không sử dụng vốn 

đầu tƣ công để xây dựng công trình. Dự án xây dựng khu đô thị, nhà ở thƣơng 

mại; trụ sở văn phòng làm việc; công trình thƣơng mại, dịch vụ đƣợc phân loại 

theo quy định của pháp luật về xây dựng. Trƣờng hợp dự án có nhiều công năng, 

dự án đầu tƣ có sử dụng đất đƣợc xác định căn cứ công trình chính của dự án 

hoặc công trình chính có cấp cao nhất trong trƣờng hợp dự án có nhiều công 

trình chính theo quy định của pháp luật về xây dựng. 
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- Thuộc danh mục dự án cần thu hồi đất đƣợc duyệt theo quy định của 

pháp luật về đất đai, thuộc khu đất do Nhà nƣớc đang quản lý, sử dụng mà sẽ 

đƣợc Ủy ban nhân dân cấp tỉnh hoặc Ban quản lý khu kinh tế giao đất, cho thuê 

đất cho nhà đầu tƣ đƣợc chấp thuận. 

-  Thuộc chƣơng trình, kế hoạch phát triển nhà ở theo quy định của pháp 

luật về nhà ở; chƣơng trình phát triển đô thị (nếu có) theo quy định của pháp luật 

về phát triển đô thị. 

- Phù hợp với kế hoạch phát triển kinh tế - xã hội, quy hoạch xây dựng có 

tỷ lệ 1/2.000 hoặc tỷ lệ 1/500 (nếu có) hoặc quy hoạch phân khu đô thị có tỷ lệ 

1/2.000 hoặc tỷ lệ 1/5.000 theo quy định của pháp luật. 

- Không đủ điều kiện để tổ chức thực hiện đấu giá quyền sử dụng đất theo 

quy định của pháp luật về đất đai. 

- Không thuộc trƣờng hợp quy định tại điểm b khoản 4 Điều 22 và Điều 

26 của Luật Đấu thầu. 

4. Các trƣờng hợp đấu giá quyền sử dụng đất (khoản 1 Điều 118 Luật 

Đất đai) 

Nhà nƣớc giao đất có thu tiền sử dụng đất, cho thuê đất theo hình thức 

đấu giá quyền sử dụng đất trong các trƣờng hợp sau đây, trừ các trƣờng hợp quy 

định tại khoản 2 Điều 118 Luật Đất đai: 

-  Đầu tƣ xây dựng nhà ở để bán hoặc cho thuê hoặc cho thuê mua; 

-  Đầu tƣ xây dựng kết cấu hạ tầng để chuyển nhƣợng hoặc cho thuê; 

- Sử dụng quỹ đất để tạo vốn cho đầu tƣ xây dựng kết cấu hạ tầng; 

- Sử dụng đất thƣơng mại, dịch vụ; đất cơ sở sản xuất phi nông nghiệp; 

- Cho thuê đất thuộc quỹ đất nông nghiệp sử dụng vào mục đích công ích 

để sản xuất nông nghiệp, lâm nghiệp, nuôi trồng thủy sản, làm muối; 

- Giao đất, cho thuê đất đối với đất Nhà nƣớc thu hồi do sắp xếp lại, xử lý 

trụ sở làm việc, cơ sở hoạt động sự nghiệp, cơ sở sản xuất, kinh doanh mà tài 

sản gắn liền với đất thuộc sở hữu nhà nƣớc; 

- Giao đất ở tại đô thị, nông thôn cho hộ gia đình, cá nhân; 

- Giao đất, cho thuê đất đối với các trƣờng hợp đƣợc giảm tiền sử dụng 

đất, tiền thuê đất. 
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Mục 2 

TRÌNH TỰ THỰC HIỆN THỦ TỤC ĐẦU TƢ ĐỐI VỚI 

DỰ ÁN SỬ DỤNG ĐẤT CÓ VỐN ĐẦU TƢ TRONG NƢỚC 

 I. ĐỐI VỚI DỰ ÁN CHẤP THUẬN CHỦ TRƢƠNG ĐẦU TƢ 

ĐỒNG THỜI CHẤP THUẬN NHÀ ĐẦU TƢ  

 1. Đối với dự án thuộc thẩm quyền chấp thuận của UBND tỉnh (Điều 

33 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP) 

- Nhà đầu tƣ nộp 04 bộ hồ sơ đề nghị chấp thuận chủ trƣơng đầu tƣ theo 

quy định tại khoản 1 hoặc khoản 2 Điều 33 của Luật Đầu tƣ, các khoản 2 và 3 

Điều 31 của Nghị định số 31/2021/NĐ-CP cho cơ quan đăng ký đầu tƣ; 

- Trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày nhận đƣợc hồ sơ hợp lệ theo 

quy định tại điểm a khoản 4 Điều 33 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP, cơ quan 

đăng ký đầu tƣ gửi hồ sơ lấy ý kiến thẩm định của các sở, Ủy ban nhân dân cấp 

huyện nơi dự kiến thực hiện dự án và các cơ quan có liên quan về nội dung 

thuộc phạm vi quản lý nhà nƣớc của cơ quan đó theo quy định tại khoản 6 hoặc 

khoản 8 Điều 31 của Nghị định số 31/2021/NĐ-CP; 

- Trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày nhận đƣợc đề nghị của cơ quan đăng 

ký đầu tƣ, cơ quan đƣợc lấy ý kiến có ý kiến thẩm định về nội dung thuộc phạm 

vi quản lý nhà nƣớc của mình, gửi cơ quan đăng ký đầu tƣ; 

- Trong thời hạn 25 ngày kể từ ngày nhận đƣợc hồ sơ hợp lệ theo quy 

định tại điểm a khoản 4 Điều 33 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP, cơ quan đăng ký 

đầu tƣ lập báo cáo thẩm định gồm các nội dung thẩm định theo quy định tại 

khoản 6 hoặc khoản 8 Điều 31 Nghị định 31/2021/NĐ-CP, trình Ủy ban nhân 

dân cấp tỉnh. 

- Trong thời hạn 07 ngày làm việc kể từ ngày nhận đƣợc hồ sơ và báo cáo 

thẩm định, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh xem xét chấp thuận chủ trƣơng đầu tƣ đối 

với dự án gồm những nội dung quy định tại khoản 7 Điều 32 Nghị định số 

31/2021/NĐ-CP (quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư gồm các nội dung 

sau:  

+ Nhà đầu tư thực hiện dự án (đối với trường hợp chấp thuận chủ trương 

đầu tư đồng thời với chấp thuận nhà đầu tư) hoặc hình thức lựa chọn nhà đầu tư 

(đối với trường hợp lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án theo hình thức đấu giá 

quyền sử dụng đất hoặc đấu thầu); 

+ Tên dự án; mục tiêu; quy mô (sơ bộ cơ cấu sản phẩm nhà ở và việc 

dành quỹ đất phát triển nhà ở xã hội, sơ bộ phương án đầu tư xây dựng, quản lý 

hạ tầng đô thị trong và ngoài phạm vi dự án đối với dự án đầu tư xây dựng nhà 
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ở, khu đô thị, sơ bộ phần hạ tầng đô thị mà nhà đầu tư giữ lại để đầu tư kinh 

doanh, phần hạ tầng đô thị mà nhà đầu tư bàn giao cho địa phương đối với dự 

án khu đô thị, nếu có); vốn đầu tư của dự án (sơ bộ tổng chi phí thực hiện dự án, 

nếu có), thời hạn hoạt động của dự án; 

+ Địa điểm thực hiện dự án đầu tư; 

+ Tiến độ thực hiện dự án đầu tư: tiến độ góp vốn và huy động các nguồn 

vốn; tiến độ xây dựng cơ bản và đưa công trình vào hoạt động (nếu có); sơ bộ 

phương án phân kỳ đầu tư hoặc phân chia dự án thành phần (nếu có); tiến độ 

thực hiện từng giai đoạn (đối với dự án đầu tư có nhiều giai đoạn); 

+ Công nghệ áp dụng (nếu có); 

+ Ưu đãi, hỗ trợ đầu tư và điều kiện áp dụng (nếu có); 

+ Các điều kiện khác để thực hiện dự án đầu tư (nếu có); 

+ Trách nhiệm của nhà đầu tư, cơ quan có liên quan trong việc triển khai 

thực hiện dự án đầu tư; 

+ Thời điểm có hiệu lực của Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư) 

- Quyết định chấp thuận chủ trƣơng đầu tƣ đƣợc gửi cho nhà đầu tƣ hoặc 

cơ quan nhà nƣớc có thẩm quyền đã nộp hồ sơ theo quy định tại điểm a khoản 4 

Điều 33 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP, cơ quan đăng ký đầu tƣ, các sở, cơ quan 

có liên quan đến việc thực hiện dự án đầu tƣ. 

2. Đối với dự án đầu tƣ tại khu công nghiệp, khu chế xuất, khu công 

nghệ cao, khu kinh tế 

- Nhà đầu tƣ hoặc cơ quan nhà nƣớc có thẩm quyền quy định tại điểm b 

khoản 4 Điều 31 của Nghị định 31/2021/NĐ-CP nộp 04 bộ hồ sơ đề nghị chấp 

thuận chủ trƣơng đầu tƣ theo quy định tại khoản 1 hoặc khoản 2 Điều 33 của 

Luật Đầu tƣ, các khoản 2 và 3 Điều 31 của Nghị định số 31/2021/NĐ- CP cho 

Ban quản lý khu công nghiệp, khu chế xuất, khu công nghệ cao, khu kinh tế; 

- Trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày nhận đƣợc hồ sơ hợp lệ theo 

quy định tại điểm a khoản 7 Điều 33 của Nghị định số 31/2021/NĐ-CP, Ban 

quản lý khu công nghiệp, khu chế xuất, khu công nghệ cao, khu kinh tế gửi hồ 

sơ lấy ý kiến thẩm định của các cơ quan có liên quan về những nội dung thuộc 

phạm vi quản lý nhà nƣớc của cơ quan đó quy định tại khoản 6 hoặc khoản 8 

Điều 31 Nghị định 31/2021/NĐ-CP; 

- Trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày nhận đƣợc đề nghị của Ban quản lý 

khu công nghiệp, khu chế xuất, khu công nghệ cao, khu kinh tế, cơ quan đƣợc 

lấy ý kiến có ý kiến thẩm định về nội dung thuộc phạm vi quản lý nhà nƣớc của 



8 

 

mình, gửi Ban quản lý khu công nghiệp, khu chế xuất, khu công nghệ cao, khu 

kinh tế; 

- Trong thời hạn 25 ngày kể từ ngày nhận đƣợc hồ sơ hợp lệ theo quy 

định tại điểm a khoản 7 Điều 33 của Nghị định số 31/2021/NĐ-CP, Ban quản lý 

khu công nghiệp, khu chế xuất, khu công nghệ cao, khu kinh tế lập báo cáo thẩm 

định gồm các nội dung quy định tại khoản 6 hoặc khoản 8 Điều 31 của Nghị 

định số 31/2021/NĐ-CP và quyết định chấp thuận chủ trƣơng đầu tƣ gồm những 

nội dung quy định tại khoản 7 Điều 32 của Nghị định số 31/2021/NĐ-CP. 

II. ĐỐI VỚI DỰ ÁN LỰA CHỌN NHÀ ĐẦU TƢ THỰC HIỆN DỰ 

ÁN THÔNG QUA HÌNH THỨC ĐẤU GIÁ 

1. Chấp thuận chủ trƣơng đầu tƣ 

Nhà đầu tƣ thực hiện tƣơng tự nhƣ thủ tục quy định tại mục 1 phần I. 

Riêng đối với Quyết định chấp thuận chủ trƣơng đầu tƣ ngoài việc gửi cho nhà 

đầu tƣ, cơ quan đăng ký đầu tƣ, các sở, cơ quan có liên quan đến việc thực hiện 

dự án đầu tƣ, còn phải đƣợc gửi cho cơ quan đƣợc giao tổ chức đấu giá. 

2. Tổ chức đấu giá (điểm a  khoản 2 Điều 29 Nghị định 31/2021/NĐ-

CP) 

Đấu giá quyền sử dụng đất trong trƣờng hợp giao đất, cho thuê đất để 

thực hiện dự án đầu tƣ thuộc diện phải đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định 

của pháp luật về đất đai và khu đất dự kiến thực hiện dự án đầu tƣ đã đƣợc giải 

phóng mặt bằng. Cơ quan chấp thuận chủ trƣơng đầu tƣ giao cơ quan nhà nƣớc 

có thẩm quyền tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định của pháp luật về 

đất đai để lựa chọn nhà đầu tƣ thực hiện dự án. 

Cơ quan có thẩm quyền quyết định phê duyệt kết quả trúng đấu giá theo 

quy định của pháp luật về đất đai. Quyết định phê duyệt kết quả trúng đầu giá 

lựa chọn nhà đầu tƣ đƣợc gửi cho cơ quan chấp thuận chủ trƣơng đầu tƣ, cơ 

quan đăng ký đầu tƣ và nhà đầu tƣ. 

Việc tổ chức đấu giá phải thực hiện theo trình tự, thủ tục theo quy định 

của pháp luật về đấu giá tài sản. 

3. Thực hiện thủ tục giao đất, cho thuê đất  (Nghị định 31/2021/NĐ-

CP, Nghị định số 43/2014/NĐ-CP) 

 Nhà đầu tƣ trúng đấu giá thực hiện thủ tục giao đất, cho thuê đất theo quy 

định của pháp luật về đất đai và triển khai thực hiện dự án đầu tƣ theo quy định 

tại Quyết định chấp thuận chủ trƣơng đầu tƣ, Quyết định phê duyệt kết quả trúng 

đấu giá hoặc Quyết định phê duyệt kết quả lựa chọn nhà đầu tƣ. 



9 

 

Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền ban hành quyết định công nhận kết 

quả trúng đấu giá. 

Sau khi ngƣời trúng đấu giá đã hoàn thành nghĩa vụ tài chính, cơ quan tài 

nguyên và môi trƣờng trình cơ quan có thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận, ký 

hợp đồng thuê đất đối với trƣờng hợp thuê đất; tổ chức giao đất trên thực địa và 

trao Giấy chứng nhận; chỉ đạo cập nhật, chỉnh lý cơ sở dữ liệu đất đai, hồ sơ địa 

chính. 

Trƣờng hợp ngƣời trúng đấu giá không nộp đủ tiền theo đúng yêu cầu thì 

cơ quan tài nguyên và môi trƣờng trình Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền hủy 

quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định của 

pháp luật.  

III. ĐỐI VỚI DỰ ÁN LỰA CHỌN NHÀ ĐẦU TƢ THỰC HIỆN DỰ 

ÁN THÔNG QUA HÌNH THỨC ĐẤU THẦU 

1. Chấp thuận chủ trƣơng đầu tƣ  

Nhà đầu tƣ thực hiện tƣơng tự nhƣ thủ tục quy định tại mục 1 phần I nêu 

trên. Riêng đối với Quyết định chấp thuận chủ trƣơng đầu tƣ ngoài việc gửi cho 

nhà đầu tƣ, cơ quan đăng ký đầu tƣ, các sở, cơ quan có liên quan đến việc thực 

hiện dự án đầu tƣ, còn phải đƣợc gửi cho cơ quan cơ quan tổ chức đấu thầu để 

thực hiện công bố danh mục dự án theo quy định của pháp luật về đấu thầu, 

pháp luật xã hội hóa, pháp luật chuyên ngành. 

2. Đấu thầu (điểm b khoản 2 Điều 29 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP) 

 Đấu thầu lựa chọn nhà đầu tƣ đối với dự án đầu tƣ thuộc trƣờng hợp đấu 

thầu lựa chọn nhà đầu tƣ theo quy định của pháp luật về đấu thầu, pháp luật về 

xã hội hóa, pháp luật chuyên ngành và không đáp ứng điều kiện đấu giá quyền 

sử dụng đất theo quy định tại điểm a khoản này. Cơ quan chấp thuận chủ trƣơng 

đầu tƣ giao cơ quan nhà nƣớc có thẩm quyền tổ chức đấu thầu lựa chọn nhà đầu 

tƣ thực hiện dự án theo quy định của pháp luật về đấu thầu. Quyết định chấp 

thuận chủ trƣơng đầu tƣ đồng thời là Quyết định phê duyệt Danh mục dự án đầu 

tƣ theo quy định của pháp luật về đấu thầu. 

Cơ quan có thẩm quyền quyết định phê duyệt kết quả lựa chọn nhà đầu 

tƣ theo quy định của pháp luật về đấu thầu. Quyết định phê duyệt kết quả lựa 

chọn nhà đầu tƣ đƣợc gửi cho cơ quan chấp thuận chủ trƣơng đầu tƣ, cơ quan 

đăng ký đầu tƣ và nhà đầu tƣ. 

3. Thực hiện thủ tục giao đất, cho thuê đất (khoản 3 Điều 68 Nghị 

định số 43/2014/NĐ-CP) 
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- Nhà đầu tƣ trúng trúng thầu thực hiện thủ tục giao đất, cho thuê đất theo 

quy định của pháp luật về đất đai và triển khai thực hiện dự án đầu tƣ theo quy 

định tại Quyết định chấp thuận chủ trƣơng đầu tƣ, Quyết định phê duyệt kết quả 

trúng đấu giá hoặc Quyết định phê duyệt kết quả lựa chọn nhà đầu tƣ. 

- Trình tự, thủ tục giao đất, cho thuê đất đối với trƣờng hợp giao đất, cho 

thuê đất không thông qua hình thức đấu giá quyền sử dụng đất đƣợc quy định 

nhƣ sau: 

+ Cơ quan tài nguyên và môi trƣờng hƣớng dẫn chủ đầu tƣ lập hồ sơ xin 

giao đất, thuê đất, thực hiện nghĩa vụ tài chính theo quy định của pháp luật; trình 

Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền quyết định giao đất, cho thuê đất; ký hợp 

đồng thuê đất đối với trƣờng hợp thuê đất; 

+ Ngƣời đƣợc giao đất, cho thuê đất nộp tiền sử dụng đất đối với trƣờng 

hợp giao đất có thu tiền sử dụng đất, nộp tiền thuê đất đối với trƣờng hợp cho 

thuê đất; 

+ Cơ quan tài nguyên và môi trƣờng trình cơ quan nhà nƣớc có thẩm 

quyền cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản 

khác gắn liền với đất; tổ chức giao đất trên thực địa và trao Giấy chứng nhận cho 

ngƣời đƣợc giao đất, cho thuê đất; chỉ đạo cập nhật, chỉnh lý cơ sở dữ liệu đất 

đai, hồ sơ địa chính./. 
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